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KORRALDUS
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Raasiku alevikus, Tehase tee 28b Kinnistul ning lihialal detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

Raasiku alevikus, Tehase tee 28b katastriiiksusel ning ldhialal detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine.

Detailplaneeringust huvitatud juriidiline isik ALANA Capital OU (14215371), mille esindaja
Aleksandr Dronov on esitanud 01.11.2023. a taotluse detailplaneeringu algatamiseks Raasiku

vallas, Raasiku alevikus, Tehase tee 28b katastritiksusel (65101:001:0376; pindala 103 128 m?;
sihtotstarve 100% maatulundusmaa).

Kavandatav detailplaneering ei sisalda vastuolu Raasiku valla iildplaneeringuga (kehtestatud
Raasiku Vallavolikogu 26.05.2020. a otsusega nr 24).

Detailplaneeringuga kavandatakse Raasiku alevikku, Tehase tee 28b kinnistule kaksik- ja
ridaelamutest koosnevat elamurajooni, eakate kodu - kogukonnakeskust. Planeeringuga soovitakse
kinnistu jagada iiheksaks kaksikelamu krundiks, kolmeks ridaelamu krundiks, eakate kodu —
kogukonnakeskuse krundiks, lisaks transpordimaa kinnistutele juurdepéddsude tagamiseks ning
haljasalamaa haljasalade rajamiseks.

Kaksikelamute ehitusalune pindala oleks kuni 240 m?, kdrgus kuni 10 m, ridaelamute ehitusalune
pindala oleks kuni 500 m? korgus kuni 12 m, eakate kodu — kogukonnakeskuse korgus ja
ehitusalune pindala tépsustub.

Planeeringuala suurus koos ldhialaga on ligikaudu 10 ha.

Detailplaneeringuga muudetakse praeguse maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksus
elamumaa ja tihiskondliku hoone katastriiiksusteks, méaratakse ehitusdigus, hoonestustingimused,
lahendatakse liikluskorraldus, juurdepdédsud, vajalikud servituudid, tehnovorkudega varustamine
ning haljastus.

Uldplaneeringu kohaselt on Tehase tee 28b kinnistu maakasutus juhtotstarve elamu maa-ala ning
puhke- ja looduslik maa-ala. Vdhemalt 70% maa-ala kasutusest peab vastama iildplaneeringu
juhtotstarbele, seega on saab detailplaneeringuga kavandada 30% ulatuses puhke- ja looduslikule
maale ithiskondliku hoone ehk eakate kodu.

Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 punktide 1-12, 17,
20, 21 ja 22 méératud tilesanded, mille loetelu voib detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude
selgumisel tdieneda.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §
33 1d6ike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega



kavandatakse KeHJS § 6 10ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 loike 4
alusel kehtestatud médruses nimetatud tegevust. Tuginedes KeHJS § 6 1dike 2 punktile 10
ja KeHJS § 6 10ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a miédruse nr 224
,» legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu® (edaspidi médrus nr 224) § 13 punktile 2 tuleb KSH algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui tegemist on KeHJS § 6 16ikes 1 ning madruses nr 224
nimetamata juhul elurajooni arendamisega.

KeHJS § 33 1digete 3-6 kohaselt KeHJS § 33 1dikes 2 nimetatud detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva KSH vajalikkus otsustatakse, ldhtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 sitestatud
kriteeriumidest ning KeHJS § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. KeHIJS §
33 1digete 4 ja 5 sitestatud kriteeriumide alusel antud eelhinnang on esitatud kéesoleva otsuse
lisas 2. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette nidha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajirgi
nagu vee-, pinnase- v0i Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus-
ja lohnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Seega KSH
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimismenetluse kéigus. Eelhinnangus on
vilja toodud, missuguste meetmetega tuleb arvestada detailplaneeringu koostamisel. Tulenevalt
KeHIJS § 33 l1dikest 6 tuleb KSH vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHIJS §33
16ike 3 punktides 1 ja 2 ning ldigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu. Kéesoleva otsuse ja eelhinnangu eelndu osas on oma seisukohad andnud Keskkonnaamet
7-1/21-10, 15.03.2024. Vastavalt Keskkonnaameti arvamusele on tépsustatud jalgtee avalikku
kasutust, millele rakendub looduskaitseseaduse § 38 1g 5 p 10 ehituskeelu erand jalgtee rajamisele.
Rohkem maérkuseid/ettepanekuid Keskkonnaametil KSH eelhinnangule ei olnud.

Arvestades eeltoodut ja ldhtudes planeerimisseaduse §-dest 77, 124-128, 130 ja 142,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 10ike 2 punktist 10, § 31
punktist 1, § 33 I6ike 2 punktist 4, § 33 ldigete 3-6, § 34 1oike 2, § 35 1digete 3 ja 5-7, Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 mééruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda

keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu® § 13 punktist 2, Raasiku
Vallavolikogu 26. mai 2020 otsusest nr 24 , Raasiku valla iildplaneeringu kehtestamine* ning
huvitatud isiku esitatud taotlusest detailplaneeringu algatamiseks.

Detailplaneering arvestab valla arengueesmidrke ja detailplaneeringuga saab hakata ellu
viima iildplaneeringut, mille tulemusel moodustub koos olemasoleva hoonestusega loogiline
elamupiirkond. seetottu tuleb kavandada juurdepdisudeks teemaa krunt kuni naaberkinnistuni, et
moodustada sidus teedevork, mis iihendaks loogiliselt piirkonna hoonestust.

Raasiku Vallavalitsus annab korralduse:

1. Algatada Raasiku vallas, Raasiku alevikus, Tehase tee 28b kinnistul ning Idhialal
detailplaneeringu koostamine.

1.1. Kinnitada planeeringu koostamise ldhteseisukohad vastavalt korralduse on lisale 1.

1.2. Anda iile detailplaneeringu koostamise tellimine ja finantseerimine planeeringu
koostamisest huvitatud isikule. Raasiku vald ei finantseeri planeeringu koostamist ega
elluviimist.



1.3. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmise kohta Ametlikes Teadaannetes, Raasiku valla kodulehel,
ajalehtedes Sonumitooja ja Harju Elu ning teavitada valitsusasutusi, kelle valitsemisalas
olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb, ja isikuid, kelle &igusi vOi huve voib
detailplaneering puudutada.

2. Korraldus joustub teatavaks tegemisest.

3. Korralduse peale on voimalik esitada vaie Raasiku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras vo1 kaebus Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn) 30 pédeva jooksul
arvates korralduse teatavaks tegemisest.
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